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Thorium Academy je online servis za struéna usavrsavanja inZenjera odobrena od strane MPGI.
Struéna usavravanja se ne odvijaju na odredeni dan i datum, vec su trajno dostupna za pohadanije.
Pohadanjem strucnih usavrSavanja mozete ispuniti obaveze propisane Pravilnikom.

Dostupna su strucna usavrsavanja za:

- ovlastene arhitekte, ovlastene inzenjere gradevinatstva, strojarstva i elektrotehnike.
- energetske certifikatore

Informacije: thorium.software@gmail.com
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Naziv: ,,Upotreba obnovljivih izvora energije i najnovijih tehnologija za smanjenje emisija CO2 u

zgradarstvu i ispunjenje temeljnih zahtjeva na gradevinu®
Mjesto odriavanja: Internet aplikacija Thorium.Academy

Namijenjeno: Ovlastenim arhitektima, ovlastenim inZenjerima gradevinarstva, ovlastenim inZenjerima
strojarstva i ovlaStenim inZenjerima elektrotehnike

.. \% j
Sat Sponzor edukacije Tema Podrucje Eednoyanje
- Skolski sat
1 Dizalice topline - pogled kroz Tehnicka 1
tehnicku regulativu regulativa
) Naerovua rjesenja s dizalicama Strugni dio 1
topline
3 Bicmcsc“;’ Blomas'a - pogled kroz tehnicku Tehnlclfa 1
grupe regulativu regulativa
4 Bicm%ﬁ%@? N_ajnovua rjesenja s kotlovima na Strugni dio 1
e biomasu
5 Kondenzacijski kotlovi - pogled kroz | Tehnicka 1
tehnicku regulativu regulativa
6 M Najnoylja rjesenja s kondenzacijskim Strugni dio 1
kotlovima
£ . . ..
n.erge'Fsk‘a uc.erkov.l.tostv, pracenje, Tehniéka
7 mjerenje i verifikacija usteda - reulativa 1
pogled kroz tehnicku regulativu &
Primjer tvrtke E.G.O. Elektro-
3 komponente d.o.o. - ugradnja Struéni dio 1
sustava povrata energije na
kompresorima
Zakonodavni okvir: Priprema Tehnicka
o|  ELYSATOR™ : P . .
engineering water tehnoloske vode regulativa
10 ELYSATOR 7 Obrada vode za termotehnicke Struéni dio 1
engineering water instalacije (TTI)
11 Zakonodavni okvir: OIE i Sunceva Tehnicka 1
energija regulativa
12 m Kolektorski i Fotonaponski sustavi Strucni dio 1
= ® i
13 TROZ TECHNIK Zastita od buke i zraéni sustavi Tehmclfa 1
The art of handling air regulatlva
e - . .
14 TRO/_ TECHNIK Pr0|%vo<?l.nja buke u sustavima Strugni dio 1
The art of handling air VentllaCIje
o Woux - pomocna energija Tehnicka
15 m lo termotehnic¢kom sustavu - Pumpe - . 1
. . regulativa
Utjecaj na nZeb uvjete
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Najnovija tehnicka rjesenja - T
s wilo] =

7] SIEMENS | rgarens. savz regate

Odredivanje energetskih znacajki

18 SI E M E N S u zgradama i razred sustav Strucni dio

automatizacije u zgradarstvu

19| INVENTO PRO Zakonodavni okvir: Ekoloski dizajn | Tehnicka

ventilacijskih jedinica regulativa

20| INVENTO PROQ | "eineovie 520 tennologlic Struéni dio

ventilacijskih sustava

21| INVENTO PRO Zastita od pozara — ventilacijski Tehnicka

sustavi regulativa

22| INVENTO PRO Osnove ventilacija garaza sa Struéni dio

primjerima iz prakse

Predavat:
Tihomir Rengel, dipl.ing.stroj.

Gosti predavaci:

e |van Poropat, dipl.ing.stroj. ¢ |vor Pavi¢, mag.geol.

e Marijo Vagner, ing.stroj. e Vladimir Turina, dipl.ing.stroj.
e Ante Curko, dipl.ing.stroj. ¢ Stjepan Mikleusevic

e DraZen Lisjak, ing.stroj. s Vedran Kren, dipl.ing.stroj.

e Miroslav Hecimovi¢, dipl.ing.stroj. ¢ Miroslav Lugarié, ing.stroj.

e Goran Budimlija, dipl.ing.stroj. ¢ Damir Digula, dipl.ing.stroj.

e mr.sc. Tomislav Stasié, dipl.ing.stroj. e Zdenko Vasatko, dipl.ing.stroj.
¢ Marijo Mavracic¢ e Zeljko Spiljar, dipl.ing.stroj.

Suglasnost MPGI za provedbu predanog plana i programa je objavljena na ovom linku.
Nositelj programa: Energetsko efikasni dizajn j.d.o.o.
Odgovorna osoba za provedbu programa strucnog usavrsavanja:

Dario llija Renduli¢

Mob: 095 8 70 50 70

Email: direndulic@gmail.com
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OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Ovim se Zakonom ureduje sustavno organizirana stanogradnja poticana javnim
sredstvima (u daljnjem tekstu: drustveno poticana stanogradnja) radi zadovoljavanja
stambenih potreba i poboljSanja kvalitete stanovanja Sto Sireg kruga gradana, kao i
unaprijedenja graditeljstva.

(2) Javnim sredstvima u smislu ovoga Zakona razumijevaju se financijska i druga sredstva
koja za poticanje stanogradnje osiguravaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne
samouprave.

Clanak 2.
Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova, odnosno stambenih
zgrada, organiziranom na nacin kojim se ostvaruje svrhovito koriStenje javnih i drugih
sredstava za pokriée troskova, osigurava povrat tih sredstava, te omoguduje prodaja stanova
uz obrocnu otplatu pod pristupacnijim uvjetima od trznih u pogledu kamata i rokova otplate.

Clanak 3.
(1) Javnim sredstvima se u skladu s odredbama ovoga Zakona potice organizirana izgradnja
stanova, u pravilu u visestambenim zgradama i zgradama u nizu, namijenjenih za prodaju uz
mogucnost obro¢nog nacina plaéanjai to:

— gradanima — drzavljanima Republike Hrvatske, radi rjeSavanja njihovih stambenih
potreba,

— jedinicama lokalne samouprave i drugim pravnim osobama sa sjediStem u Republici
Hrvatskoj, radi davanja stanova u najam.

(2) Stanovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka namijenjeni su i za prodaju jedinicama lokalne
samouprave i drugim osobama radi osiguranja stanova zasti¢enim najmoprimcima koji
koriste stan u vlasnistvu fizi¢kih osoba, kao i osobama iz ¢lanka 52. stavka 4. Zakona o najmu
stanova (»Narodne novinex, br. 91/96. i 48/98.) koje koriste stan namijenjen za nadstojnika
zgrade.

JAVNA SREDSTVA
Clanak 4.

(1) Republika Hrvatska za poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu osigurava financijska
sredstva. Ta sredstva osiguravaju se u drzavnom proracunu i doznacuju nositelju
investitorskih poslova.
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(2) Uz financijska sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, Republika Hrvatska moze za izgradnju
stanova osigurati i gradevinsko zemljiste i druga sredstva, posebice radi rjeSavanja
stambenih potreba djelatnih vojnih osoba, policijskih sluzbenika te drugih drzavnih
sluzbenika i namjestenika, i u kojem sluéaju o kupnji i nacinu koriStenja tih stanova, odnosno
prvenstvu na kupnju stana odlucuje Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ili
osoba.

(3) U pogledu sredstava za izgradnju stanova iz stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuci nacin
se primjenjuju odredbe ovoga Zakona koje se odnose na javna sredstva jedinice lokalne
samouprave.

Clanak 5.
(1) Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokriée troSkova u vezi s
izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po
m2 korisne povrsine stana.

(2) U slucajevima iz ¢lanka 13. i 18. ovoga Zakona financijska sredstva Republike Hrvatske
mogu se koristiti i do 35% etalonske cijene gradenja po m2 korisne povrsine stana radi
pribavljanja gradevinskog zemljiSta za izgradnju stanova.

(3) Etalonsku cijenu gradenja utvrduje jedanput godisnje ministar nadlezan za javne radove i
graditeljstvo na temelju prosjecnih cijena gradenja m2 korisne povrsine stana u Republici
Hrvatskoj na osnovi objavljenih podataka u Statistickom ljetopisu Drzavnog zavoda za
statistiku, koja vrijednost je vezana uz EURO. Etalonska cijena gradenja ne moze biti razlicita
od etalonske cijene koja se primjenjuje u ostalim zakonima u kojima se na temelju iste dolazi
do odredenih izracuna.

(4) Cijena gradenja u smislu odredbe stavka 3. ovoga ¢lanka razumijeva sve troskove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) ukljudivo i porez na dodanu vrijednost,
izuzev troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke
gradevine na infrastrukturu.

Clanak 6.
(1) U cilju provodenja mjera za zadovoljavanje stambenih potreba gradana i poboljsanja
kvalitete stanovanja, jedinica lokalne samouprave utvrduje stambene potrebe i interes za
kupnju stanova na svom podrucju, te u skladu s tim potrebama i svojim moguénostima
osigurava sredstva namijenjena za poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu.

(2) Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajuce gradevinsko
zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke na infrastrukturu, odnosno
podmiruje troskove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.
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(3) Jedinica lokalne samouprave moze osigurati i financijska sredstva za pokrice dijela
troSkova gradenja, posebice kada su ti troskovi poveéani zbog posebnih uvjeta gradnje na
odredenoj lokaciji u kojem slucaju ta sredstva mogu biti i bespovratna.

Clanak 7.
(1) Ukupna vrijednost gradevinskog zemljiSta, uredenja komunalne infrastrukture i
priklju¢aka na infrastrukturu, odnosno vrijednost tih sredstava jedinice lokalne samouprave
sadrzana u prodajnoj cijeni m2stana ne moze biti viSe od 30% etalonske cijene gradenja.

(2) Uredenjem komunalne infrastrukture iz ¢lanka 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se
uredenje pristupne ceste, javnih povrsina i javne rasvjete, potrebne za koristenje gradevine
izgradene na odredenom zemljistu.

(3) Prikljuccima na infrastrukturu iz ¢lanka 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se izvedba
priklju¢aka gradevine na infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom, odvodnju otpadnih i
oborinskih voda, opskrbu plinom, toplinskom energijom ili drugim energetskim medijem
ovisno o lokalnim prilikama, te priklju¢enje gradevine na elektri¢nu energiju i distributivnu
telekomunikacijsku mrezu.

Clanak 8.

(1) Financijska sredstva potrebna za poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu jedinica
lokalne samouprave osigurava u svom proracunu.

(2) Jedinica lokalne samouprave moze sredstva ostvarena prodajom stanova prema Zakonu
o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, uz namjene propisane tim Zakonom,
koristiti i za pribavljanje gradevinskog zemljista, podmirenje troskova komunalne
infrastrukture, prikljucaka i drugih troSkova vezanih za izgradnju, kao i za kupnju stanova
prema odredbama ovoga Zakona.

NOSITEL INVESTITORSKIH POSLOVA
Clanak 9.

(1) Nositelj investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova je Agencija za
pravni promet i posredovanje nekretninama — APN (u daljnjem tekstu: Agencija), koja u
obavljanju tih poslova posluje prema pravilima poslovanja neprofitnih organizacija, i to u
svoje ime, a za racun Republike Hrvatske.

(2) Agencija kao investitor, u skladu s predvidivim javnim sredstvima i stambenim potrebama
planira izgradnju stanova u odredenom opsegu, te uz prethodnu suglasnost ministra
nadleznog za javne radove i graditeljstvo utvrduje provedbeni program drustveno poticane
stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS-a), u skladu s kojim Agencija pribavlja
potrebna sredstva za izgradnju.
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Clanak 10.
(1) Agencija u izgradnji stanova posluje javnim sredstvima i sredstvima koja se pribavljaju na
trzistu kapitala od poslovnih banaka i drugih financijskih institucija, od gradana — kupaca
stanova, te drugih osoba koje prema odredbama ovoga Zakona mogu sudjelovati u
osiguranju sredstava za izgradnju stanova.

(2) Financijsko poslovanje u vezi s izgradnjom svake pojedine gradevine Agencija vodi
odvojeno na posebnom podracunu.

(3) Agencija je duZna iz financijskih sredstava Republike Hrvatske osnovati rezervni fond radi
osiguranja financiranja izgradnje gradevine do potpune dovrsenosti, u slu¢aju ako pojedini
sudionici u izgradniji nisu izvrsili svoje ugovorne obveze ili dio zgrade nije pravovremeno
prodan i zbog drugih nepredvidivih okolnosti. Visinu sredstava rezervnog fonda utvrduje
Upravno vijece Agencije.

OSIGURANIJE SREDSTAVA ZA IZGRADNJU
Clanak 11.

(1) Agencija pribavlja gradevinsko zemljiste za izgradnju stanova uz naknadu, odnosno po
cijeni koja ne moZze biti visa od trziSne vrijednosti koja Cini osnovicu za obracun poreza na
promet nekretnina, o ¢emu misljenje daje nadlezna Porezna uprava.

(2) Kod stjecanja vlasnistva nekretnina prema odredbama ovoga Zakona, Agencija ne plac¢a
porez na promet nekretnina.

Clanak 12.
Gradevinsko zemljiste, te financijska i druga sredstva za izgradnju stanova Agenciji mogu
osigurati i trgovacka drustva, stambene zadruge, ustanove i druge osobe, radi rjeSavanja
svojih stambenih potreba, odnosno za stambeno zbrinjavanje svojih zaposlenika i ¢lanova.

Clanak 13.
Radi zadovoljavanja stambenih potreba na odredenom podruéju u skladu s Programom POS-
a, posebice ako jedinica lokalne samouprave ne osigura dostatno gradevinsko zemljiste,
Agencija moZe na temelju ocjene podobnosti lokacije i opravdanosti odredene izgradnje, uz
prethodnu suglasnost ministra nadleznog za javne radove i graditeljstvo kupiti gradevinsko
zemljiSte potrebno za izgradnju stanova, po cijeni koja ne moze biti viSa od 10% etalonske
cijene gradenja ukupne korisne povrsine stanova u gradevini koja ¢e se graditi na tom
zemljistu.

Clanak 14.
Dio financijskih sredstava potrebnih za izgradnju stanova Agencija pribavlja i na trzistu
kapitala od poslovnih banaka, stambenih Stedionica i drugih financijskih institucija (u
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daljnjem tekstu: banke), putem kredita odobrenih gradanima u skladu sa sporazumom o
poslovnoj suradnji izmedu Agencije i banke ili se Agencija neposredno zaduZuje kod banaka.

Clanak 15.

(1) Za kupnju stana uz obro¢nu otplatu kupac osigurava financijska sredstva kao vlastito
ucesée i to najmanje u iznosu 15% predracunske vrijednosti stana.

(2) Ako kupac sudjeluje vlastitim uc¢eS¢em u iznosu visSem od iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
za tu razliku odgovarajuée se umanjuju kreditna sredstva banke koja se osiguravaju u skladu
sa sporazumom izmedu Agencije i banke.

(3) Kupcu koji je uz vlastito ucesce iz stavka 1. ovoga ¢lanka za izgradnju stanova osigurao i
gradevinsko zemljiSte i druga sredstva, vrijednost tih sredstava pri kupnji stana priznaju mu
se kao placeni dio cijene stana.

Clanak 16.
(1) Ako je prostornim planom na odredenoj lokaciji uz gradnju stanova predvidena i gradnja
poslovnog prostora, financijska sredstva za tu gradnju osiguravaju i buduci vlasnici, odnosno
kupci tog prostora.

(2) Kada kupci poslovnog prostora nisu poznati prije pocetka gradnje, Agencija moze taj
prostor, odnosno suvlasnicki dio nekretnine prodati po trZiSnoj cijeni ili njime raspolagati na
nacin da podmiri troskove izgradnje tog prostora imajuci pri tome u vidu trziSnu vrijednost te
nekretnine.

IZGRADNJA STANOVA
Clanak 17.

(1) Jedinica lokalne samouprave ili druga osoba koja je spremna osigurati zemljiste i druga
sredstva za izgradnju stanova dostavlja Agenciji odgovarajuéu ponudu za ustupanje odrede-
noga gradevinskog zemljista, odnosno lokacije za izgradnju stanova.

(2) Ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi narodito:

— izvod iz zemljiSne knjige ili drugi odgovarajuéi dokaz vlasniStva nekretnine,

— izvode iz katastarskog plana i prostornog plana, s podacima o uvjetima gradnje na toj
lokaciji,

— podatke o postojecoj i planiranoj komunalnoj infrastrukturi,

— podatke o postoje¢im i planiranim moguénostima prikljucenja na infrastrukturu,

— ukupnu cijenu za ponudeno gradevinsko zemljiSte i druga sredstva, te tu cijenu
izrazenu po m2 korisne povrsine gradevine koja bi se gradila na tom zemljistu,

— procjenu ponuditelja u vezi s moguénostima prodaje stanova, odnosno nekretnine,

— druge podatke koji mogu biti od vaznosti za ocjenu podobnosti lokacije.
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(3) Ocjenu podobnosti odredene lokacije za izgradnju stanova utvrduje Agencija, ovisno o
uvjetima gradnje na toj lokaciji, procjeni troskova izgradnje i izvorima financiranja, te
moguénostima prodaje stanova.

(4) Prava i obveze u pogledu osiguranja gradevinskog zemljista, uredenja komunalne
infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu, vezano za izgradnju i prodaju stanova, ureduju
se pisanim ugovorom sklopljenim izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave ili druge
osobe koja osigurava ta sredstva.

(5) Ugovor iz stavka 4. ovoga ¢lanka sadrZi posebice i obvezu prijenosa vlasnistva
gradevinskog zemljista, odnosno ustupanja investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i
prodajom stanova na Agenciju.

Clanak 18.
Pravna ili fizicka osoba ovlastena za poslove gradenja moze Agenciji ponuditi gradevinsko
zemljiSte u svom vlasniStvu s odgovarajuéom projektnom dokumentacijom i gradnju stanova
na tom zemljistu, u kojem slucaju Agencija s tom osobom moze sklopiti ugovor o gradenju
neposredno bez javnog nadmetanja pod uvjetom da:

— ponudena cijena gradenja po m2 korisne povrsine nije viSe od etalonske cijene
gradenja,

— izvodac osigura odgovarajuée jamstvo za kvalitetno i pravovremeno izvrSenje radova,

— predvidiva prodajna cijena stana nije viSe od 95% najviSe prodajne cijene stana
prema ovome Zakonu,

— jedinica lokalne samouprave preuzme obvezu podmirenja troskova uredenja
komunalne infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu ili je na drugi odgovarajudi
nacin osigurano podmirenje tih troskova,

— postoji interes za kupnju, odnosno prodaja svih stanova u toj zgradi je izvjesna,

— cijena zemljista nije viSe od 10% etalonske cijene gradenja ukupne korisne povrsine
stanova u gradevini koja ¢e se graditi na tom zemljistu.

Clanak 19.
(1) Prije pristupanja gradenju na odredenoj lokaciji, Agencija je duzna izraditi kalkulaciju
predvidivih troskova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema izvorima
financiranja, okvirno utvrditi predvidivu prodajnu cijenu uz moguénost valorizacije stanova
ovisno o njihovom polozZaju u zgradi, te izraditi kalkulacije obro¢ne otplate i povratnog
priljeva sredstava od prodaje.

(2) Prodajna cijena stana po m2 korisne, odnosno prodajne povrsine ne moze biti visa od
etalonske cijene gradenja m2 stana uvecane za 30%.
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UVJETI KUPNJE STANA

Clanak 20.
(1) Po konacnosti akta na temelju kojeg se moZe graditi gradevina, Agencija s kupcem stana
sklapa predugovor o kupoprodaji s predvidivom cijenom stana, u skladu s kojim kupac plaéa
vlastito ucesée.

(2) Nakon dovrsetka izgradnje i po obrac¢unu troskova, Agencija s kupcem stana sklapa
ugovor o kupoprodaji s kona¢no odredenom prodajnom cijenom, koja ne moze biti visa od
5% od predvidive cijene utvrdene predugovorom i ne moze se naknadno povecavati.

(3) Ugovor o kupoprodaji uz obroc¢nu otplatu cijene stana u pravilu sadrzi izjavu kupca kojom
dozvoljava upis zaloZznog prava na kupljenoj nekretnini radi osiguranja otplate duga s
pripadajué¢im kamatama.

(4) Kod utvrdivanja i pla¢anja cijene stana, za novCane vrijednosti primjenjuje se valutna
klauzula vezana uz EURO, u skladu s odredbama ugovora o kupoprodaji. Za javna sredstva
revalorizacija se provodi prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke.

Clanak 21.

(1) Pravo na kupnju stana uz obro¢nu otplatu imaju:

— gradani —drzavljani Republike Hrvatske,
— jedinice lokalne samouprave i druge pravne osobe sa sjedistem u Republici Hrvatskoj.

(2) Prvenstvo na kupnju stana, neovisno od nacina plaéanja, imaju:

— gradani koji prvi puta stjec¢u stan u vlasnistvo za potrebe svoga stanovanja,
— osobe koje kupuju stan u skladu s odredbom ¢lanka 3. stavka 2. ovoga Zakona.

(3) Red prvenstva na kupnju stana za gradane odreduje se prema uvjetima i mjerilima koji se
utvrduju ovisno narocito o uvjetima stanovanja i stambenom statusu, na nacin da prednost
na kupnju imaju osobe koje nemaju odgovarajuée rijeSeno stambeno pitanje, odnosno
nemaju odgovarajudi stan.

(4) Odgovarajucéim stanom u smislu stavka 3. ovoga ¢lanka razumijeva se vlasnistvo
stambenog prostora (stana ili kuée) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda,
kanalizacija, struja i dr.) i udovoljava higijensko-tehni¢kim uvjetima za zdravo stanovanje,
veli¢ine oko 35 m2 korisne povrsine stana za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu
joS oko 10 m2. Odgovarajuéim stanom ne smatra se stan u vlasnistvu fizicke osobe koji
koristi zasti¢éeni najmoprimac.
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Clanak 22.
Osoba koja kupuje stan uz obro¢nu otplatu treba zadovoljavati kriterije u pogledu platezne
sposobnosti koje utvrduje Agencija, odnosno banka koja odobrava kreditna sredstva u skladu
s uvjetima odredenim sporazumom o poslovnoj suradnji s Agencijom.

Clanak 23.

(1) Zahtjev za kupnju stana zainteresirane osobe podnose jedinici lokalne samouprave.

(2) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za poslove stanovanja duzno je
voditi cjelovitu evidenciju pristiglih zahtjeva za kupnju stana i o tome izvjescivati Agenciju
najmanje jedanput godisnje.

(3) Uvjete, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva na kupnju stana, u skladu s
uvjetima iz ¢lanka 21. i 22. ovoga Zakona, utvrduje poglavarstvo jedinice lokalne samouprave
ovisno o lokalnim potrebama i prilikama. Red prvenstva odreduje jedinica lokalne
samouprave, u skladu s kojim redoslijedom Agencija prodaje stanove.

(4) U slucaju kada za izgradnju odredenih stanova jedinica lokalne samouprave nije osigurala
sredstva, za stanove Cija prodaja nije obuhvaéena ugovorom iz ¢lanka 17. stavka 4. ovoga
Zakona, red prvenstva na kupnju odreduje se prema uvjetima i mjerilima koje utvrduje
Agencija u skladu s odredbom ¢lanka 21. i 22. ovoga Zakona. U tom slucaju se zahtjev za
kupnju stana, iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, podnosi u skladu s pozivom koji
Agencija objavljuje u javnim glasilima.

Clanak 24.
U sluéaju kada u roku od 6 mjeseci od pocetka gradnje odredene gradevine nisu sklopljeni
predugovori o kupoprodaji svih stanova u toj zgradi u skladu s utvrdenim uvjetima i
mjerilima iz ¢lanka 23. ovoga Zakona, Agencija prodaje stanove neovisno o tim uvjetima. U
tom slucaju stan mogu kupiti sve osobe koje prema vazeéim propisima mogu stjecati pravo
vlasniStva nekretnina u Republici Hrvatskoj, time da prednost na kupnju ima osoba koja
cijenu stana placa jednokratno.

OBROCNA OTPLATA
Clanak 25.

(1) Kod kupnje stana uz obroc¢nu otplatu, ukupan rok otplate, uklju¢ivo mogucéi pocek
placanja obroka te razdoblje otplate kreditnih sredstava banke, ne moze biti duzi od 31
godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) U prvom dijelu obroc¢ne otplate koji ne moze biti duzi od 20 godina kupac otplacuje
kreditna sredstva banke na ime odobrenog kredita, a u drugom dijelu nakon podmirenja
duga banci otplaéuje javna i druga sredstva, koja pripadaju Republici Hrvatskoj i jedinici
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lokalne samouprave te drugim osobama koje su osigurale sredstva za izgradnju, srazmjerno
njihovom udjelu u cijeni stana.

(3) Mjesecni obrok kod obro¢ne otplate utvrduje se na nacin da je njegova visina za cijelo
razdoblje otplate ujednacena, time da iznos mjese¢nog obroka ne moze biti niZi od 0.25%
prodajne cijene stana.

Clanak 26.
(1) Kod obrocne otplate cijene stana, kamata na vrijednost javnih sredstava sadrzanih u
cijeni stana za razdoblje poceka do podmirenja duga banci obra¢unava se po kamatnoj stopi
u visini 2% godisnje (konformno) i pripisuje glavnici, a za razdoblje otplate obrac¢unava se po
kamatnoj stopi u visini 5% godisnje (dekurzivno).

(2) Visina kamatne stope i ostali uvjeti otplate kreditnih sredstava koja osigurava banka
odreduju se u skladu s uvjetima utvrdenim sporazumom o poslovnoj suradnji izmedu
Agencije i banke.

(3) U tijeku obro¢ne otplate stana kupac moze, ovisno o uvjetima banke, izvrsiti prekid
otplate i platiti odjednom ukupni preostali iznos cijene stana s pripadaju¢om kamatom na
javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

(4) Kod obrocne otplate cijene stana, na kamatu se ne obracunava porez na dodanu
vrijednost.

Clanak 27.
(1) Nakon konacnosti uporabne dozvole, na zahtjev Agencije etaZzirana gradevina upisuje se u
zemljiSne knjige, uz upis zaloZznog prava na suvlasnickom dijelu nekretnine u skladu s
ugovorom o kupoprodaji na obro¢nu otplatu, time da se prvo mjesto zaloZznog prava upisuje
u korist banke.

(2) U postupku ovrhe na nekretnini u vlasnistvu gradana pravo prvokupa ima jedinica lokalne
samouprave. ZemljiSnoknjizni odjel nadleZznoga opéinskog suda izvrsit ée po sluzbenoj
duznosti predbiljezbu tog prava u zemljisSnim knjigama.

(3) Sredstvima ostvarenim prodajom stana u postupku ovrhe Agencija namiruje potrazivanja
Republike Hrvatske i jedinice lokalne samouprave razmjerno njihovom udjelu u cijeni stana,
u kojem sluéaju ta jedinica nema pravo daljnjih potrazivanja u vezi s tim stanom.

Clanak 28.
(1) Stan kupljen uz obro¢nu otplatu, odnosno taj suvlasnicki dio nekretnine vlasnik moze
prodati ili na drugi nacin otuditi samo ako prethodno otplati ukupni preostali iznos
dugovanja s kamatom na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

(2) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka nistavi su.
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SREDSTVA OD PRODAIJE

Clanak 29.
(1) Sredstva od prodaje nekretnina uplacuju se na poseban ra¢un Agencije.

(2) Sredstva od prodaje stanova koja pripadaju Republici Hrvatskoj, Agencija koristi za daljnje
poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu.

(3) Sredstva od prodaje stanova koja pripadaju jedinici lokalne samouprave, Agencija
doznacuje toj jedinici u njezin proracun prema izvrSenim uplatama kupaca, u pravilu
tromjesecno.

(4) Sredstva od prodaje poslovnih prostora preostala nakon podmirenja troskova izgradnje
pripadaju Republici Hrvatskoj, a Agencija ih koristi za poticanje stanogradnje prema ovome
Zakonu.

(5) Agencija je duzna voditi cjelovitu evidenciju prodanih stanova i drugih nekretnina, pratiti
obro¢nu otplatu i povrat javnih sredstava, voditi evidenciju o naplati, uplacenim sredstvima
te prispjelim financijskim i drugim obvezama u vezi s poticanjem stanogradnje prema ovome
Zakonu.

POTICANJE RADOVA
Clanak 30.

(1) Javnim sredstvima se prema odredbama ovoga Zakona mogu poticati i gradnje,
adaptacije i rekonstrukcije zgrada, obiteljskih kuéa, te izvodenje drugih gradevnih radova
kojima se ostvaruje poboljsanje kvalitete stanovanja gradana i/ili osigurava novi stambeni
prostor.

(2) Poticanje se provodi uz koriStenje javnih sredstava za pokrice dijela troskova izvodenja
radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka, i to najvise do 25% vrijednosti radova, u skladu s posebnim
provedbenim programima koje utvrduje Agencija uz prethodnu suglasnost ministra
nadleznog za javne radove i graditeljstvo.

(3) Javna sredstva su povratna, a vracaju se u roku do najvise 15 godina od dana sklapanja
ugovora ukljucivo moguci pocek placanja do 5 godina, uz valutnu klauzulu vezanu uz EURO i s
kamatom po stopi iz ¢lanka 26. stavka 1. ovoga Zakona na koju se ne obracunava porez na
dodanu vrijednost.

(4) Za poticanje radova Agencija moze godisnje koristiti do 15% sredstava koja osigurava
Republika Hrvatska iz ¢lanka 4. stavka 1. ovoga Zakona, time da jedinica lokalne samouprave
moZe osigurati i svoja financijska sredstva ovisno o njenim mogucénostima i potrebama.
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ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 31.
(1) Uskladivanje aktivnosti u provedbi drustveno poticanje stanogradnje te nadzor
svrhovitog koristenja javnih i drugih sredstava u poticanju stanogradnje prema ovome
Zakonu provodi ministarstvo nadlezno za javne radove i graditeljstvo.

(2) Nadzor nad poslovanjem i kontrolu financijskog poslovanja Agencije u primjeni ovoga
Zakona provodi Ministarstvo financija i Drzavni ured za reviziju.

Clanak 32.
(1) Podatak iz ¢lanka 5. stavka 3. ovoga Zakona objavljuje ministar nadlezan za javne radove i
graditeljstvo u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Propis o tehni¢kim smjernicama u pogledu veli¢ine, sobnosti i opremljenosti stanova koji
se grade prema odredbama ovoga Zakona donosi ministar nadleZzan za javne radova i
graditeljstvo u roku 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 33.

(1) Aktivnosti vezane za izgradnju stanova zapocete u okviru mjera za poticanje stanogradnje
do dana stupanja na snagu ovoga Zakona od strane Ministarstva za javne radove, obnovu i
graditeljstvo, stupanjem na snagu ovoga Zakona preuzima Agencija.

(2) Prava i obveze Republike Hrvatske u vezi s izgradnjom i prodajom stanova iz stavka 1.
ovoga c¢lanka utvrdene sporazumima, odnosno ugovorima sklopljenim do stupanja na snagu
ovoga Zakona, danom stupanja na snagu ovoga Zakona prenose se na Agenciju.

Clanak 34.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinamac.

Klasa: 370-01/01-01/01
Zagreb, 30. studenoga 2001.

HRVATSKI SABOR

Predsjednik
Hrvatskoga sabora
Zlatko Tomci¢, v. r.
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