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HRVATSKI SABOR
1963
Na temelju ¢lanka 89. Ustava Republike Hrvatske, donosim
ODLUKU
O PROGLASENJU ZAKONA O POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA

Proglasavam Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, koji je Hrvatski sabor
donio na sjednici 13. srpnja 2012. godine.

Klasa: 011-01/12-01/93
Urbroj: 71-05-03/1-12-2
Zagreb, 18. srpnja 2012.

Predsjednik
Republike Hrvatske
Ivo Josipovié, v. r.
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|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduju uvjeti, postupak i pravne posljedice ukljucivanja u pravni sustav
nezakonito izgradenih zgrada (u daljnjem tekstu: ozakonjenje zgrada).

Clanak 2.

(1) Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se zgrada, odnosno
rekonstruirani dio postojece zgrade izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno
protivno tom aktu, vidljiva na digitalnoj ortofoto karti u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske
uprave izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog
21. lipnja 2011. (u daljnjem tekstu: DOF5/2011), na kojoj su izvedeni najmanje grubi
konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredamai
stropom ili krovnom konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne etaze.

(2) Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se i zgrada, odnosno
rekonstruirani dio postojece zgrade izgraden bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno
protivno tom aktu na kojoj su izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi
(temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i stropom ili krovnom konstrukcijom) sa
ili bez krova, najmanje jedne etaze, koja nije nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011 ako je
vidljiva na drugoj digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja do 21. lipnja 2011. ili je do tog dana evidentirana na
katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi, a o ¢emu tijelo nadlezno za
drzavnu izmjeru i katastar nekretnina na zahtjev stranke izdaje uvjerenje.

(3) Uvjerenje iz stavka 2. ovoga Clanka obvezno sadrzi broj katastarske Cestice i ime
katastarske opcine na kojoj je zgrada izgradena, ime naselja i ulice/trga u kojemu se zgrada
nalazi i kuéni broj ako je odreden.

(4) DOF5/2011 mora biti dostupna na uvid gradanima u sjedistu sredisnjeg tijela drzavne
uprave nadleznog za poslove drzavne izmjere i katastar nekretnina, podru¢nim uredima za
katastar, Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba (u daljnjem tekstu:
katastarski uredi) i upravnim tijelima koja donose rjeSenja o izvedenom stanju.

Clanak 3.

(1) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje odredeno posebnim zakonom kojim
se ureduje podrucje prostornoga uredenja i gradnje te drugim posebnim zakonom, ako ovim
Zakonom nije propisano drukdije.

(2) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona imaju sljedeée znacenje:
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— zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivredne djelatnosti podrazumijeva sve
proizvodne gradevine na gospodarstvu, gradevine za preradu, skladistenje, doradu i
prodaju poljoprivrednih proizvoda te sve prateée gradevine koje sluze odvijanju
tehnoloskog procesa na poljoprivrednom gospodarstvu,

— zavrSena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade je zgrada, odnosno njezin dio na kojoj
su izvedeni svi gradevinski i drugi radovi (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavr$ni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) sa il
bez izvedene fasade,

— zgrada javne namjene je zgrada namijenjena: obavljanju poslova, odnosno djelatnosti
u podrucju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture,
sporta, zdravstva i socijalne skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i
organizacija lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim
ovlastima, banaka, Stedionica i drugih financijskih organizacija, medunarodnih
institucija, gospodarskih, strukovnih i gradanskih komora i drugih udruga, vjerskih
zajednica, putnicima u javhom prometu te korisnicima postanskih i elektronickih
komunikacijskih usluga.

(3) Silos, vodosprema, septicka jama, bazen, potporni zid i druga gradevina koja neposredno
sluZi za uporabu nezakonito izgradene zgrade, odnosno postojece zgrade ili odvijanje
tehnoloskog procesa u zgradi smatra se njezinim sastavnim dijelom i ozakonjuje se zajedno
sa zgradom, odnosno sukladno ovom Zakonu.

Clanak 4.

Nacin rada u tijelima drzavne uprave, tijelima jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave i pravnim osobama koje imaju javne ovlasti u vezi s provedbom ovoga Zakona,
po potrebi, propisuje ministar graditeljstva i prostornoga uredenja naputkom.

II. OSNOVNI UVIJETI ZA OZAKONJENJE ZGRADA
Clanak 5.

(1) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakonom ozakonjuje se nezakonito
izgradena zgrada koja je izgradena u skladu s prostornim planom koji vazi na dan stupanja na
snagu ovoga Zakona, odnosno na dan podnosenja zahtjeva za donosenje rjeSenja o
izvedenom stanju ili na dan donosenja rjeSenja o izvedenom stanju ako je to povoljnije za
podnositelja zahtjeva te nezakonito izgradena zgrada koja je izgradena protivno tom planu,
ako njezino ozakonjenje nije isklju¢eno ¢lankom 6. ovoga Zakona.
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(2) Na nezakonito izgradenoj zgradi moZze se, protivno prostornom planu, ozakoniti najvise
dvije etaZze od kojih je zadnja potkrovlje, osim ako odlukom predstavnickog tijela jedinice
lokalne samouprave nije odreden vedi broj etaza.

(3) Odlukom iz stavka 2. ovoga ¢lanka koja se primjenjuje samo u postupku ozakonjenja
zgrada, odreduje se veci broj etaza za nezakonito izgradene zgrade unutar i/ili izvan
gradevinskog podrucja.

(4) Ako prostornim planom ili odlukom iz stavka 2. ovoga ¢lanka za odredeno podrucje nije
propisan broj etaza zgrade koji se moze izgraditi, ozakoniti se mozZe najviSe Cetiri etaze.

Clanak 6.

(1) Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti ako se nalazi na podrucju koje je
prostornim planom uredenja opcine, grada i velikog grada, Prostornim planom Grada
Zagreba ili generalnim urbanistickim planom, koji vaZzi na dan stupanja na snagu ovoga
Zakona, odnosno na dan podnosenja zahtjeva za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju il
na dan donosenja rjeSenja o izvedenom stanju ako je to povoljnije za podnositelja zahtjeva,
odredeno kao:

— povrsine izvan gradevinskog podrucja u nacionalnom parku, parku prirode,
regionalnom parku, park-Sumi, strogom rezervatu, posebnom rezervatu, spomeniku
prirode i spomeniku parkovne arhitekture, osim za nezakonito izgradene zgrade
unutar tradicijske naseobine,

— planiraniili istrazeni koridori i povrSine prometnih, energetskih i vodnih gradevina od
vaznosti za Republiku Hrvatsku te jedinice podrucne (regionalne) i lokalne
samouprave, osim zgrade izgradene u koridoru prometne gradevine za koju
javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje tom gradevinom izda potvrdu da je
izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih propisa
utvrduje u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima
gradenja,

— planiraniili istraZzeni koridori i povrSine komunikacijskih gradevina od vaZznosti za
Republiku Hrvatsku te jedinice podrucne (regionalne) i lokalne samouprave, osim
zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje tom gradevinom izda
potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju
posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja
o uvjetima gradenja,

— povrsine javne i drustvene namjene unutar gradevinskih podruéja naselja za sadrzaje
upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predskolskih, obrazovnih (osnovno,
srednjoskolsko, visoko obrazovanje), komunalnih, sportskih, kulturnih i vierskih
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funkcija, osim nezakonito izgradene zgrade na tim povrSinama koje su u skladu s tom
namjenom,

izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja koje je prostornim planom predvideno
za gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim
za nezakonito izgradene zgrade unutar tog podrucja koje su u skladu s tom
namjenom,

podrucje posebne zastite voda — zona sanitarne zastite vode za pic¢e u kojoj je prema
posebnim propisima zabranjeno gradenje zgrada za kakvu je podnesen zahtjev za
donosenje rjeSenja o izvedenom stanju,

eksploatacijsko polje mineralne sirovine, osim zgrada izgradenih na eksploatacijskom
polju nafte, plina ili geotermalnih voda.

(2) Nezakonito izgradena zgrada ne moZze se ozakoniti ako se nalazi:

unutar arheoloskog nalazista ili zone, prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra
ili kulturno-povijesne cjeline koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra
upisanog u taj Registar, osim zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za poslove
zastite kulturne bastine izda potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima
koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, odnosno rjesenja o uvjetima gradenja,

na podrucju upisanom u listu svjetske bastine UNESCO-a,

na postojecoj povrsini javne namjene, pomorskom dobru ili vodnom dobru, osim
zgrade izgradene na vodnom dobru uz suglasnost Hrvatskih voda — pravne osobe za
upravljanje vodama (u daljnjem tekstu: Hrvatske vode).

(3) Nezakonito izgradena zgrada ne moZze se ozakoniti ako je izgradena:

na medi sa drugom gradevnom cesticom planiranom za gradenje zgrade ako na
procelju koje se nalazi na medi ima otvor (prozor, vrata, otvor za prozracivanje,
balkon, loggiu i sl.) ili istak koji prelazi na drugu gradevnu cesticu,

kao sklop trajno povezan s tlom (kamp-kucica, kontejner i sl.), odnosno na nacin i od
materijala kojima se ne osigurava dugotrajnost i sigurnost koristenja (baraka i sl.).

Clanak 7.

(1) Nadlezno javnopravno tijelo, odnosno Hrvatske vode, potvrdu, odnosno suglasnost iz
¢lanka 6. stavka 1. podstavka 2. i 3., te stavka 2. podstavka 1. i 2. ovoga Zakona izdaju na
zahtjev stranke.
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(2) Suglasnost iz ¢lanka 6. stavka 2. podstavka 2. ovoga Zakona moZe se dati ako nezakonito
izgradena zgrada nije izgradena protivno uvjetima koriStenja vodnoga dobra prema
posebnim propisima o vodama.

I1l. POSTUPAK OZAKONJENJA ZGRADA

RjeSenje o izvedenom stanju
Clanak 8.

(1) Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se rjeSenjem o izvedenom stanju.

(2) Rjesenje o izvedenom stanju donosi upravno tijelo jedinice podrucne (regionalne),
odnosno lokalne samouprave koje prema posebnom zakonu obavlja poslove izdavanja akata
za provodenje dokumenata prostornoga uredenja i gradenje (u daljnjem tekstu: nadlezno
upravno tijelo) na ¢ijem se podrucju nalazi nezakonito izgradena zgrada.

(3) Stranki koja se odazvala pozivu za uvid u spis predmeta radi izjasSnjenja, rjeSenje o
izvedenom stanju dostavlja se bez priloga koji su sastavni dio tog rjesenja.

(4) Strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid u spis predmeta radi izjasnjenja, rjeSenje
o izvedenom stanju dostavlja se javnom objavom na oglasnoj plo¢i nadleznog upravnog tijela
na ¢ijem se podrucju nalazi zgrada za koju je doneseno rjesenje.

(5) Izvrsno rjesenje o izvedenom stanju te rjeSenje o odbijanju, odnosno odbacivanju
zahtjeva za donoSenje tog rjeSenja dostavlja se radi znanja gradevinskoj inspekciji bez priloga
koji su sastavni dijelovi tog rjesenja.

Clanak 9.

(1) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o izvedenom stanju, odnosno o Zalbi protiv rjesenja
kojim se odbija ili odbacuje zahtjev za donoSenje tog rjeSenja, odlucuje sredisnje tijelo
drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga uredenja.

(2) Ako nadlezno upravno tijelo ne odluci o zahtjevu za donosenje rjeSenja o izvedenom
stanju u propisanom roku, sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i
prostornoga uredenja moze povodom Zalbe podnositelja zahtjeva rjeSenjem odrediti da
postupak provede i o zahtjevu odluéi drugo stvarno nadlezno upravno tijelo o trosku jedinice
podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi nezakonito
izgradena zgrada.

(3) RjeSenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka obvezno sadrZi i iznos naknade koju je jedinica
podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi nezakonito
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izgradena zgrada duZna platiti jedinici podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave
Cije upravno tijelo odlucuje o zahtjevu, te rok za plaéanje iste.

(4) U slucaju iz stavka 2. ovoga €¢lanka strankama i njihovim punomoc¢nicima pripada pravo
na naknadu troSkova javnog prijevoza. Odvjetnicima pripada naknada troSkova za izbivanje iz
pisarnice za vrijeme putovanja i naknada troSkova prijevoza odredena Tarifom o nagradamai
naknadi troSkova za rad odvjetnika. Ovi troskovi se ispladuju na teret proracuna jedinice
podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi nezakonito
izgradena zgrada, ako su ti troSkovi veéi od onih koje bi stranke imale da se postupak vodi
pred mjesno nadleZznim upravnim tijelom.

(5) Visinu naknade iz stavka 3. ovoga ¢lanka propisuje Vlada Republike Hrvatske uredbom.

Zahtjev za donosSenje rjeSenja
Clanak 10.

(1) Postupak za donosenje rjesenja o izvedenom stanju pokrecée se na zahtjev stranke koji se
predaje nadleznom upravnom tijelu.

(2) Zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se najkasnije do 30. lipnja 2013. i nakon proteka
toga roka ne moze se vise podnijeti.

(3) 1znimno od stavka 2. ovoga ¢lanka zahtjev za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju za
ozakonjenje nezakonito izgradene zgrade za koju je gradevinski inspektor donio rjeSenje za
uklanjanje do dana stupanja na snagu ovoga Zakona podnosi se najkasnije do 31. prosinca

2012. i nakon proteka toga roka ne moze se viSe podnijeti.

(4) Zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom stanju podnesen nakon 30. lipnja 2013.,
odnosno 31. prosinca 2012. odbacuje se rjeSenjem.

Clanak 11.

(1) Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu Cija je
gradevinska (bruto) povrs$ina ve¢a od 400 m?, zgradu za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih
djelatnosti ¢ija je gradevinska (bruto) povrsina veéa od 1000 m? i zgradu javne namjene bez
obzira na njezinu povrsinu (u daljnjem tekstu: zahtjevna zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

— tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je
izradio i ovjerio ovlasteni inZenjeru geodezije koji struéne geodetske poslove obavlja
samostalno u uredu ovlastenog inZenjera geodezije ili u zajednickome geodetskom
uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za obavljanje stru¢nih geodetskih
poslova i ovjerila odgovorna osoba — ovlasteni inZzenjer geodezije, sukladno
posebnom zakonu (u daljnjem tekstu: geodetska snimka), odnosno kopije
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katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada evidentirana na katastarskom
planu,

— tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade
koju je izradio ovlasteni arhitekt (u daljnjem tekstu: arhitektonska snimka) i

— izjavu ovlastenog inZenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava
bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u
vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vazecim propisima, ako se radi o zavr$enoj
zgradi, odnosno njezinom dijelu.

(2) Zahtjevu za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu javne
namjene bez obzira na njezinu povrsinu podnositelj zahtjeva, uz dokumente iz stavka 1.
ovoga €lanka, prilaZze izjavu ovlastenog arhitekta te ovlastenih inZenjera gradevinarstva,
elektrotehnike i strojarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti
u koristenju i bitni zahtjev zastite od pozara prema propisima koji su vazili u vrijeme kada je
zgrada gradena ili prema vazeéim propisima, ako se radi o zavrS$enoj zgradi, odnosno
njezinom dijelu.

(3) Arhitektonska snimka sadrzi:

1. Podatke o podnositelju zahtjeva i ovlastenom arhitektu:
o ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediSte podnositelja zahtjeva, te
osobni identifikacijski broj,
o tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta te njegov pecat,
2. Opce podatke o lokaciji zgrade:
o ulica i ku¢ni broj (ako je odreden),
o broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine,

3. Arhitektonski opis zgrade (arhitektonska struktura i opis dijelova zgrade),

4. Opis instalacija (opskrba vodom, odvodnja, elektrotehnicke i strojarske instalacije
razliCitih funkcija koje ostvaruju osnovnu namjenu zgrade s nac¢inom priklju¢enja na
odgovaraju¢u mrezu te nacin rjeSavanje otpada),

5. Iskaz povrsina i obracunske veli¢ine zgrade:

o gradevinska (bruto) povrsina,

o broj etaza i visina zgrade (u metrima),

o obracunske veliCine zgrade prema posebnim propisima kojima se ureduje
obracun komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa,

6. Nacrte (tlocrti, presjeci i procelja) u primjerenom mijerilu,

7. Foto dokumentaciju (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju sva
procelja zgrade),

8. Opis stupnja zavrsenosti zgrade,

9. Podatke za obra¢un naknade za zadrZavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz
¢lanka 27. ovoga Zakona.
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Clanak 12.

(1) Zahtjevu za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu Cija
gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 400 m? i zgradu za obavljanje iskljucivo
poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije veé¢a od 1000 m? (u daljnjem
tekstu: manje zahtjevna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano drukcije, podnositelj
zahtjeva prilaze:

tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana ako je
nezakonito izgradena zgrada evidentirana na katastarskom planu i

tri primjerka snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je izradio
ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inZenjer gradevinarstva (u daljnjem tekstu: snimka
izvedenog stanja),

(2) Snimka izvedenog stanja sadrzi:

1.

Podatke o podnositelju zahtjeva i ovlastenom arhitektu, odnosno inZzenjeru
gradevinarstva:
o ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediSte podnositelja zahtjeva, te
osobni identifikacijski broj,
o tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta, odnosno ovlastenog
inZenjera gradevinarstva te njegov pecat,
Opce podatke o lokaciji zgrade:
o ulicai ku¢ni broj (ako je odreden),
o broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine,
Iskaz povrsina i obrac¢unske veliine zgrade:
o gradevinska (bruto) povrsina,
o broj etaza i visina zgrade (u metrima),
o obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propisima kojima se ureduje
obracun komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa,
Nacrte (tlocrti, presjeci i procelja) u primjerenom mijerilu,
Foto dokumentaciju (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju sva
procelja zgrade),
Opis stupnja zavrSenosti zgrade,
Podatke za obra¢un naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz
¢lanka 27. ovoga Zakona.

Clanak 13.

Zahtjevu za donosSenje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu ¢ija
gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 100 m? i zgradu za obavljanje iskljucivo
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poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od 400 m? (u daljnjem
tekstu: jednostavna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano drukcije, podnositelj zahtjeva
prilaze:

— tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana ako je
nezakonito izgradena zgrada evidentirana na katastarskom planu,

— iskaz povrsina i obracunske veli¢ine zgrade (gradevinska (bruto) povrsina, broj etaza i
visina zgrade (u metrima), te obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propisima
kojima se ureduje obracun komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa) koji je izradio
ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inZenjer gradevinarstva,

— foto dokumentaciju (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju sva
procelja zgrade) i

— iskaz podataka za obracun naknade za zadrZavanje zgrade u prostoru prema
kriterijima iz ¢lanka 27. ovoga Zakona koji je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni
inZenjer gradevinarstva.

Clanak 14.

Zahtjevu za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu pomoc¢nu
zgradu u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i ¢ija tlocrtna povrsina nije ve¢a od 50
m? (u daljnjem tekstu: pomoc¢na zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

— tri primjerka kopije katastarskog planai
— akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili drugi dokaz da je osnovna
zgrada zakonito izgradena.

Clanak 15.

Zahtjevu za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju podnositelj zahtjeva, uz dokumente iz
¢lanka 11. stavka 1., ¢lanka 12. stavka 1., ¢lanka 13. stavka 1., odnosno ¢lanka 14. ovoga
Zakona, prilaze:

— potvrdu nadleZnog javnopravnog tijela iz ¢lanka 6. stavka 1. podstavka 2. ovoga
Zakona ako je zgrada izgradena unutar planiranog ili istrazenog koridora prometne
gradevine,

— potvrdu nadleZnog javnopravnog tijela iz ¢lanka 6. stavka 1. podstavka 3. ovoga
Zakona ako je zgrada izgradena unutar planiranog ili istrazenog koridora ili povrsine
komunikacijske gradevine,

— potvrdu nadleZznog javnopravnog tijela iz ¢lanka 6. stavka 2. podstavka 1. ovoga
Zakona ako je zgrada izgradena unutar arheoloskog nalazista ili zone, prostornih
meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-povijesne cjeline koja je upisana u

12 | 25


mailto:info@thoriumsoftware.eu
mailto:direndulic@gmail.com

ThoriumSoftware d.o.o.

» Mobile: +385 (0) 95 8 70 50 70
o I h o r u m A Kontakt: Dario llija Renduli¢
/ I + Email:
Izvrsni inZenieri koriste izvrstan alat! info@thoriumsoftware.eu;
direndulic@gmail.com

Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio
pojedina¢nog nepokretnog kulturnog dobra upisanog u taj Registar,

— suglasnost Hrvatskih voda iz ¢lanka 6. stavka 2. podstavka 2. ovoga Zakona ako je
zgrada izgradena na vodnom dobru,

— uvjerenje da je zgrada vidljiva na digitalnoj ortofoto karti iz ¢lanka 2. stavka 2. ovoga
Zakona, odnosno da je evidentirana na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj
kartografskoj podlozi do 21. lipnja 2011., ako ista nije nedvojbeno vidljiva na
DOF5/2011.

Postupak i uvjeti donosenja rjesenja
Clanak 16.

(1) U svrhu utvrdivanja Cinjenica bitnih za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju, nadlezno
upravno tijelo je duzno izvrsiti uvid u DOF5/2011, odnosno u uvjerenje iz ¢lanka 15.
podstavka 3. ovoga Zakona te provesti oCevid na licu mjesta. O izvrSenom uvidu u
DOF5/2011 sastavlja se sluzbena biljeska i radi se njegov ispis koji se prilaze u spis.

(2) Veli¢ina, stupanj zavrSenosti i namjena zgrade za koju se donosi rjeSenje o izvedenom
stanju utvrduju se prema stanju prikazanom u arhitektonskoj snimci, odnosno snimci
izvedenog stanja i stanju utvrdenom na ocevidu.

Clanak 17.

(1) Prije donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju nadleZzno upravno tijelo duzno je stranki
pruziti mogucénost uvida u spis predmeta radi izjaSnjenja.

(2) Stranka u postupku donosenja rjeSenja o izvedenom stanju je podnositelj zahtjeva za
donosenje tog rjesenja (u daljnjem tekstu: podnositelj zahtjeva), vlasnik i nositelj drugih
stvarnih prava na Cestici zemljista na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada, vlasnik i
nositelj drugih stvarnih prava na Cestici zemljiSta koja neposredno granici sa ¢esticom
zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada i jedinica lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju nalazi nezakonito izgradena zgrada.

(3) Poziv za uvid u spis radi izjasnjenja dostavlja se strankama javhom objavom na oglasnoj
ploci nadleznog upravnog tijela na ¢ijem se podrucju nalazi zgrada za koju je zatrazeno
donosenje rjesSenja o izvedenom stanju.

(4) Poziv iz stavka 2.ovoga ¢lanka obvezno sadrzi:

— naziv nadleznog upravnog tijela,
— imeiadresu, odnosno tvrtku podnositelja zahtjeva,
— naznaku da se radi o predmetu donosenja rjesenja o izvedenom stanju,
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— lokaciju nezakonito izgradene zgrade (mjesto, ulica i kuéni broj te broj katastarske i
Cestice i ime katastarske opcine),

— mjesto i vrijeme na kojemu zainteresirana stranka moze izvrsiti uvid u spis predmeta
radi izjaSnjenja,

— obavijest da se zainteresirana stranka pozivu ne mora odazvati osobno ve¢ da moze
uputiti svojeg opunomocenika i

— upozorenje da se rjeSenje o izvedenom stanju moze donijeti i ako se zainteresirana
stranka ne odazove pozivu.

(5) Stranka koja se nije odazvala pozivu za uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja ne moze zbog
toga traZziti obnovu postupka.

Clanak 18.

Rjesenje o izvedenom stanju donosi se za nezakonito izgradenu zgradu koja se prema ovome
Zakonu moze ozakoniti, ako:

— su zahtjevu za donosenje rjeSenja priloZzeni dokumenti propisani ovim Zakonom,

— je arhitektonska snimka, odnosno snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim
stanjem zgrade, ako se ista podnosi uz zahtjev,

— je plaéena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, odnosno
prvi obrok naknade u slucaju obrocne otplate iste.

Clanak 19.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju ne moze se donijeti za nezakonito izgradenu zgradu u vezi s
kojom je u tijeku sudski spor pokrenut prije podnosenja zahtjeva za donosSenje tog rjesenja
povodom tuzbe za zastitu vlasniStva ili drugog stvarnog prava u vezi s tom zgradomiili
zemljiStem na kojemu je izgradena, ako to stranka istakne i dokaze prije donosenja rjeSenja.

(2) Postupak donosenja rjeSenja o izvedenom stanju za zgradu iz stavka 1. ovoga ¢lanka
prekida se do okoncanja sudskog spora.

(3) Stavci 1. i 2. ovoga ¢lanka ne odnose se na slucaj u kojemu stranka koja je tuzitelj dade
pisanu izjavu da se ne protivi donosenju rjeSenja o izvedenom stanju.

Clanak 20.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o zahtjevu podnositelja zahtjeva, za jednu
ili viSe nezakonito izgradenih zgrada na jednoj i/ili viSe katastarskih Cestica.
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(2) Gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju utvrduje se
sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje i gradnja po
pravomocnosti rjeSenja o izvedenom stanju.

(3) Nezakonito izgradena zgrada, odnosno njezin dio Cija se namjena zbog stupnja
nezavrsenosti ne moze utvrditi smatra se zgradom, odnosno dijelom zgrade stambene
namjene, odnosno poslovne namjene koja nije proizvodna ili namijenjene za obavljanje
isklju¢ivo poljoprivredne djelatnosti ako to podnositelj zahtjeva zatrazi.

(4) Rjesenje o izvedenom stanju nezakonito izgradene zgrade moZe se donijeti ako
podnositelj zahtjeva otkloni nedostatak zbog kojeg se ne moze ozakoniti zgrada (ukloni etazu
ili drugi dio gradevine, zatvori otvor na medi i sl.).

Clanak 21.

(1) Pod gradevinskom (bruto) povrSinom nezakonito izgradene zgrade u smislu ovoga Zakona
u svrhu razvrstavanja zgrade kao zahtjevne zgrade, manje zahtjevne zgrade, jednostavne
zgrade, odnosno pomocne zgrade podrazumijeva se gradevinska (bruto) povrsina jedne
zgrade, bez obzira na broj nezakonito izgradenih ili drugih zgrada izgradenih na istoj
katastarskoj Cestici i bez obzira na broj nezakonito izgradenih zgrada za koje se donosi
rieSenje o izvedenom stanju.

(2) U gradevinsku (bruto) povrsinu nezakonito izgradene zgrade u smislu stavka 1. ovoga
¢lanka ura€unava se i gradevinska (bruto) povrsina zakonito izgradenog dijela zgrade ako
takav postoji.

(3) Arhitektonska snimka i snimka izvedenog stanja izraduju se za jednu ili viSe zgrada
izgradenih na jednoj i/ili vise katastarskih Cestica.

(4) Umjesto snimka izvedenog stanja za manje zahtjevnu zgradu, odnosno jednostavnu
zgradu moZe se izraditi i priloZiti uz zahtjev arhitektonska snimka.

(5) Arhitektonska snimka moze uz zahtjevnu zgradu obuhvadati i manje zahtjevnu zgradu,
jednostavnu zgradu i/ili pomo¢nu zgradu.

Komunalni i vodni doprinos
Clanak 22.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom
stanju, osim za pomoénu zgradu, duzni su po izvrSnosti tog rjeSenja platiti komunalni
doprinos i vodni doprinos u skladu s posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije propisano
drukdije.
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(2) Vlasnik posebnog dijela zgrade ne plaéa komunalni doprinos i vodni doprinos za njegov
posebni dio koji se nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade plaé¢aju komunalni doprinos i vodni
doprinos razmjerno suvlasnickom dijelu zgrade, odnosno veliini njihova posebnog dijela
zgrade ili veli€ini funkcionalne jedinice koju koriste.

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je tijelima nadleZnim za utvrdivanje komunalnog
doprinosa i vodnog doprinosa dostaviti podatke potrebne za obrac¢un iznosa tog doprinosa u
roku od petnaest dana od dana izvrSnosti rjeSenja o izvedenom stanju.

(5) Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa odobrava se odgoda
placanja doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova placanja u slucaju obroc¢ne otplate, za
godinu dana od dana izvrSnosti rjeSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik
zgrade.

Sadrzaj rjesenja o izvedenom stanju
Clanak 23.

(1) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju obvezno sadrzi:

— utvrdenje da se zgrada ozakonjuje, odnosno da se ozakonjuju radovi izvedeni u svrhu
promjene namjene, promjene broja funkcionalnih jedinica ili sl.,

— popis i opis gradevina koje nisu zgrade, a ozakonjuju se zajedno sa zgradom, ako
takvih ima,

— ime katastarske opcine i broj jedne ili viSe katastarskih ¢estica na kojima je zgrada
izgradena,

— podatak o stupnju dovrsenosti zgrade, odnosno radova (zavrSena zgrada ili
nezavrsena zgrada),

— podatke o zgradi, odnosno radovima s obzirom na nacin smjestaja na katastarskoj
Cestici, odnosno ¢esticama (slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena) i njezinoj
zahtjevnosti (zahtjevna zgrada, manje zahtjevna zgrada, jednostavna zgrada ili
pomocna zgrada), namjenu za koju se zgrada koristi, vanjsku veli¢inu zgrade (visinu,
duZinu i Sirinu), broj i vrstu etaza, broj i vrstu funkcionalnih jedinica i oblik krova.

(2) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu, osim utvrdenja i podataka iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezno sadrzi i

— oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana,

— oznaku arhitektonske snimke i

— oznake izjava ovlastenog arhitekta te ovlastenih inZenjera gradevinarstva,
elektrotehnike i strojarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev
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mehanicke otpornosti i stabilnosti, bitni zahtjev sigurnosti u koriStenju i bitni zahtjev
zastite od poZara u slucajevima u kojima je to propisano ovim Zakonom, ako se radi o
dovrsenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu,

— napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu,
osim bitnih zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti, sigurnosti u koristenju i
zastite od poZzara, te drugih uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo donosenju rjesenja.

(3) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu, osim utvrdenja i podataka
iz stavka 1. ovoga €¢lanka, obvezno sadrzi i:

— oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana,

— snimke izvedenog stanja i

— napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu
te drugih uvjeta i zahtjeva nije prethodilo donosenju rjeSenja.

(4) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu, osim utvrdenja i podataka iz
stavka 1. ovoga clanka, obvezno sadrii i:

— oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije katastarskog plana i
— napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu
te drugih uvjeta i zahtjeva nije prethodilo donosenju rjeSenja.

(5) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za pomo¢nu zgradu, osim utvrdenja i podataka iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezno sadrzZi i napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih
uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta i zahtjeva nije prethodilo donoSenju
rieSenja.

(6) Oznaka geodetskog snimka, arhitektonskog snimka, snimka izvedenog stanja i izjave
ovlastenog arhitekta i/ili ovlastenih inZenjera i iz stavka 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka sadrzi ime i
prezime ovlastenog arhitekta, odnosno ovlastenog inZenjera, broj, odnosno drugu
evidencijsku oznaku i datum izrade, odnosno davanja izjave.

Clanak 24.

(1) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu je geodetski snimak,
odnosno kopija katastarskog plana i arhitektonska snimka zgrade, a $to na njima i rjeSenju
mora biti navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pe¢atom nadleznog upravnog tijela.

(2) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu je geodetski snimak,
odnosno kopija katastarskog plana i snimka izvedenog stanja, a Sto na njima i rjeSenju mora
biti navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pe¢atom nadleznog upravnog tijela.
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(3) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu je geodetski snimak,
odnosno kopija katastarskog plana, a $to na njima i rjeSenju mora biti navedeno i ovjereno
potpisom sluzbenika i pe¢atom nadleznog upravnog tijela.

IV. NAKNADA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRADENE

ZGRADE U PROSTORU
Clanak 25.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su prije donoSenja rjeSenja o
izvedenom stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u
daljnjem tekstu: naknada), odnosno prvi obrok naknade u slu¢aju obrocne otplate iste.

(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade naknadu plaéaju razmjerno veli¢ini njihova
posebnog dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju koriste, osim vlasnika posebnog
dijela zgrade koji se nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Naknada se utvrduje rjeSenjem o naknadi koje po sluzbenoj duznosti donosi upravno
tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva na Cijem
se podrucdju nalazi zgrada za koju se donosi rjeSenje o izvedenom stanju (u daljnjem tekstu:
upravno tijelo jedinice lokalne samouprave).

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je upravnom tijelu jedinice lokalne samouprave dostaviti
podatke potrebne za obrac¢un iznosa naknade nakon $to utvrdi da su ispunjeni svi drugi uvjeti
propisani za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju.

Clanak 26.

O Zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o naknadi odlucuje upravno tijelo jedinice podruéne
(regionalne) samouprave, odnosno sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove
graditeljstva i prostornog uredenja ako je Zalba izjavljena protiv rjeSenja Grada Zagreba.

Clanak 27.

(1) Visinu i nacin obracuna iznosa naknade te detaljnije uvjete plac¢anja naknade propisuje
Vlada Republike Hrvatske uredbom.

(2) Visina naknade propisuje se ovisno o velicini, lokaciji (poloZaju u prostoru) i namjeni
zgrade te nacinu placanja naknade i drugim kriterijima.
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Clanak 28.

(1) Naknadu podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade plaéaju jednokratno u roku od 30
dana od dana izvr$nosti rjeSenja o obracunu naknade ili obro¢no.

(2) Obrocna otplata odobrava se rjeSenjem o obracunu naknade na zahtjev podnositelja
zahtjeva, odnosno vlasnika zgrade ako je njezin iznos veci od 1.500, 00 kuna.

Clanak 29.

(1) Ako podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade ne plati obrok naknade odreden
rieSenjem o obracunu naknade kojim je dopustena obroc¢na otplata, naplata se izvrSava
prisilnim putem.

(2) Rjesenje o obracunu naknade u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka izvrSava upravno tijelo
jedinice lokalne samouprave na nacin i u postupku uredenom propisima o prisilnoj naplati
poreznog duga.

(3) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o ovrsi u slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka odlucuje
upravno tijelo jedinice podrucne (regionalne) samouprave, odnosno sredisnje tijelo drzavne
uprave nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga uredenja ako je zZalba izjavljena protiv
rieSenja Grada Zagreba.

Clanak 30.

(1) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave po sluzbenoj duznosti oglasava nistavim
rieSenje o obra¢unu naknade ako je rjeSenje o izvedenom stanju ponisteno ili oglaseno
nistavim.

(2) Na temelju rjeSenja o oglasSivanju nistavim rjeSenja o obracunu naknade Republika

Hrvatska i jedinica lokalne samouprave duzne su podnositelju zahtjeva, odnosno vlasniku
zgrade isplatiti placeni iznos naknade.

Clanak 31.

(1) Dvadeset posto sredstva naknade prihod su proracuna jedinice lokalne, odnosno
podrucne (regionalne) samouprave Cije upravno tijelo donosi rjeSenje o izvedenom stanju, a
koriste se namjenski za rad tih upravnih tijela.

(2) Trideset posto sredstva naknade prihod su prorac¢una jedinice lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju nezakonito izgradena zgrada nalazi, a koriste se namjenski za izradu
prostornih planova kojima se propisuju uvjeti i kriteriji za urbanu obnovu i sanaciju podrucja
zahvacenih nezakonitom gradnjom te za poboljsanje infrastrukturno nedovoljno opremljenih
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i/ili neopremljenih naselja prema programu koji donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave.

(3) Pedeset posto sredstva naknade prihod su drzavnog proracuna Republike Hrvatske, a
koriste se namjenski za provedbu ovoga Zakona, uklanjanje zgrada izgradenih bez akta za
gradenje, za uspostavu i odrzavanje informacijskog sustava izdavanja akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja, gradenje i uporabu gradevina te za uspostavu i
odrzavanje katastra nekretnina.

V. PRAVNE POSLJEDICE OZAKONJENJA ZGRADE
Clanak 32.

RjeSenje o izvedenom stanju nema pravnih ucinaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na
zgradi za koju je doneseno i zemljiSte na kojemu je ta zgrada izgradena.

Clanak 33.

(1) ZavrSena zgrada, odnosno zavr$eni dio zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom
stanju smatra se u smislu posebnog zakona postoje¢om gradevinom.

(2) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se sukladno posebnim
propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuciti na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku
mrezu i drugu infrastrukturu za obavljanje djelatnosti u istoj moZe se izdati rjeSenje prema
posebnom zakonu te se prema posebnom zakonu moze izdati potvrda da njezin posebni dio
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

Clanak 34.

(1) Nezavrsena zgrada, odnosno nezavr$eni dio zgrade stambene namjene, poslovne
namjene koja nije proizvodna ili namijenjena za obavljanje iskljucivo poljoprivredne
djelatnosti, za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju moze se bez lokacijske dozvole,
odnosno rjesenja o uvjetima gradenja zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita te se na istoj
moze izvesti fasada te ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida. Za zavrSetak zgrade,
odnosno dijela zgrade druge namjene potrebno je u skladu s posebnim zakonom ishoditi
rieSenje o uvjetima gradenja, odnosno lokacijsku dozvolu.

(2) Izvodenju radova na zavrSavanju zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka mozZe se pristupiti
nakon sto se u skladu s posebnim zakonom izradi glavni projekt, odnosno ishodi potvrda
glavnog projekta.
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(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se prikljuciti na komunalne
vodne gradevine, na elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu sukladno posebnim
zakonima.

(4) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se zgradom, odnosno
dijelom zgrade za koju je izdan akt za gradenje.

Clanak 35.

(1) Katastarski ured evidentira zavrSenu zgradu, odnosno njezin zavr$eni dio u katastarskom
operatu sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar ako je za tu zgradu, odnosno
njezin dio doneseno rjesenje o izvedenom stanju.

(2) Zgrada iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se evidentirati po dijelovima na vise katastarskih
Cestica.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima propisanim posebnim propisima za upis zgrade
u zemljiSnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja nadleznom sudu rjesenje o izvedenom
stanju.

(4) Nezavrsena zgrada, odnosno njezin nezavrseni dio evidentira se u katastarskom operatu
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar i posebnom propisu kojim se ureduje
gradenje, nakon S$to se zavrsi.

Clanak 36.

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog rekonstruiranog dijela u zemljiSnu knjigu po
sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljisne knjige stavlja zabiljezbu da je priloZzeno rjeSenje
o izvedenom stanju uz navodenje naziva i oznake tog akta.

Clanak 37.

(1) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave vodi evidenciju o donesenim rjesenjima o
izvedenom stanju i odbijenim zahtjevima te o naplati naknade.

(2) Evidencija iz stavka 1. ovoga ¢lanka obvezno sadrzi podatke o podnositelju zahtjeva,
odnosno investitoru zgrade (ime, prezime, uvjerenje o prebivalistu, osobni identifikacijski
broj, mati¢ni broj, rjeSenje o upisu u sudski registar), klasi, urudzbenom broju i datumu
izdavanja rjeSenja, zgradi (k.C.br. k.o., gradevinska (bruto) povrsina, etaznost, iznos i nacin
pla¢anja naknade) te naplati naknade.
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VI. NADZOR
Clanak 38.

Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga Zakona provodi
sredi$nje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga uredenja.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Zapoceti postupci i promjena nadleznosti
Clanak 39.

(1) Postupci zapoceti po odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(»Narodne novine, br. 90/11.) do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po
odredbama tog Zakona i propisa donesenih na temelju tog Zakona.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka postupci zapoceti po odredbama Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, br. 90/11.) do stupanja na snagu
ovoga Zakona dovrsit ¢e se po odredbama ovoga Zakona i propisima donesenim na temelju
ovoga Zakona ako je to povoljnije za stranku po ¢ijem je zahtjevu postupak zapocet ili ako to
ona zatrazi.

(3) Stavak 1. ovoga clanka ne odnosi se na promjenu nadleznosti za donosSenje rjeSenja o
naknadi uredenu ¢lankom 25. stavkom 3. ovoga Zakona i na nadleZnost za odludivanje o
Zalbama protiv tih rjesenja.

Clanak 40.

(1) Nadlezna upravna tijela iz ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (»Narodne novine, br. 90/11.) duzna su upravnim tijelima jedinica
lokalne samouprave iz ¢lanka 25. stavka 3. ovoga Zakona u roku od 15 dana od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona predati spise predmeta za donosenje rjeSenja o naknadi i
evidencije o donesenim rjeSenjima o izvedenom stanju i odbijenim zahtjevima te o naplati
naknade.

(2) Sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga uredenja
duZno je upravnim tijelima jedinica podrucne (regionalne) samouprave nadleznim za poslove
komunalnog gospodarstva u drugom stupnju u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona predati spise predmeta u kojima se odluéuje o Zalbama protiv rjeSenja o
naknadi.
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(3) Do isteka roka iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka poslove donosenja rjeSenja o naknadi
nastavljaju obavljati nadleZzna upravna tijela, odnosno sredisnje tijelo drZavne uprave
nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga uredenja.

Clanak 41.

(1) Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama, odnosno posebna geodetska
podloga izradena po ovlastenoj osobi za potrebe donosenja rjeSenja o izvedenom stanju na
temelju Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, br.
90/11.) smatraju se u smislu i za potrebe ovoga Zakona geodetskim snimkom.

(2) Arhitektonska snimka izradena na temelju Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (»Narodne novine«, br. 90/11.) smatra se arhitektonskom snimkom izradenom na
temelju ovoga Zakona.

(3) Dokazi o ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti i stabilnosti izvedeni po
ovlastenom inZenjeru gradevinarstva za potrebe ozakonjenja zgrade na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, br. 90/11.) smatraju se u
smislu i za potrebe ovoga Zakona izjavom ovlastenog inZenjera gradevinarstva da nezakonito
izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti.

Prekid postupka izvrSenja rjeSenja o uklanjanju nezakonito izgradene
zgrade
Clanak 42.

(1) Gradevinski inspektor prekinut ¢e rjeSenjem postupak izvrSenja rjeSenja o uklanjanju
nezakonito izgradene zgrade donesenog na temelju propisa kojim se ureduje gradnja do
pravomocénog zavrSetka postupka za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju ako je ta zgrada
vidljiva na DOF5/2011, na drugoj digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja do 21. lipnja 2011. ili je do tog dana
evidentirane na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi.

(2) Postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka prekida se na zahtjev stranke uz koji je podnesen
dokaz da je podnijela zahtjev za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju i uvjerenje da je
zgrada vidljiva na DOF5/2011, na drugoj digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja do 21. lipnja 2011., odnosno dokaz da
je do tog dana evidentirana na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi.

(3) Uvjerenje da je zgrada vidljiva na DOF5/2011 izdaje na zahtjev stranke tijelo nadlezno za
drzavnu izmjeru i katastar nekretnina. Ovo uvjerenje obvezno sadrzZi broj katastarske Cestice i
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ime katastarske opcine na kojoj je zgrada izgradena te ime naselja i ulice/trga u kojemu se
zgrada nalazi i kuéni broj ako je odreden.

(4) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka zavrsi donosenjem rjeSenja o izvedenom
stanju gradevinski inspektor ée po pravomoénosti tog rjeSenja obustaviti postupak izvrSenja
rieSenja o uklanjanju nezakonito izgradene zgrade.

(5) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka pravomo¢no zavrsi odbijanjem il
odbacivanjem zahtjeva za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju, gradevinski inspektor ¢e
nastaviti izvrSenje rjeSenja o uklanjanju nezakonito izgradene zgrade.

(6) U rok zastare izvrSenja rjeSenja o uklanjanju ne uraunava se vrijeme trajanja prekida
postupka.

Propisi i mjera za provedbu Zakona
Clanak 43.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e uredbu iz ¢lanka 9. stavka 5. i ¢lanka 27. stavka 1.
ovoga Zakona u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave mogu donijeti odluku iz ¢lanka 5. stavka
2. ovoga Zakona u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona, a nakon
proteka toga roka odluka se vise ne moze donijeti.

(3) Odluke predstavnickih tijela jedinica lokalne samouprave donesene na temelju ¢lanka 4.
stavka 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, br.
90/11.) primjenjuju se do stupanja na snagu odluke donesene na temelju ¢lanka 5. stavka 2.
ovoga Zakona, odnosno do stupanja na snagu odluke o prestanku njezina vazenja.

Clanak 44.

Jedinice lokalne samouprave ¢e objaviti prvi javni poziv na svojoj internetskoj stranici
vlasnicima/investitorima nezakonito izgradenih zgrada s odgovarajuc¢im informacijama radi
podnosenja zahtjeva za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju u roku od osam dana od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona te ¢e isti objavljivati jednom mjesecno na lokalno uobicajeni
nacin sve do 30. lipnja 2013.

Priznavanje pravnih poslova
Clanak 45.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona smatraju se vazec¢im pravni poslovi i akti sklopljeni,
odnosno doneseni do stupanja na snagu ovoga Zakona protivno odredbama ¢lanka 22.
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Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novinex, br. 90/11.), ako
nisu pobojni ili nistavi iz drugog razloga, te proizvode pravne ucinke od dana njihova
sklapanja.

Prestanak vaZenja i stupanje na snagu Zakona
Clanak 46.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (»Narodne novine, br. 90/11.).

Clanak 47.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinamax.
Klasa: 361-01/12-01/01

Zagreb, 13. srpnja 2012.

HRVATSKI SABOR

Potpredsjednik
Hrvatskoga sabora
Josip Leko, v.r.
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